
《黄山市屯溪区帅鑫下窑单元详细规划
（调整）》主要内容

 
一、规划依据

《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正）、《中华人民共和国土地管理法实施条例》（2021年修订）、《安徽省自然资源厅关于做好城镇开发边界内详细规划编制管理工作的通知》（皖自然资规划函〔2023〕91号）、《安徽省国土空间详细规划编制规程（试行）》、《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》、《黄山市国土空间总体规划（2021-2035年）》、各类专项规划及相关法规规范。

二、规划范围

东至江南汇小区，南至屯溪区建筑垃圾调配处理厂，西至溪上桃源小区，北至杭瑞高速。规划用地面积155.27公顷。

三、功能定位

帅鑫下窑单元是以城镇生活、医养服务、生态文旅和健康产业等功能为主导的综合开发单元。
四、规划结构

规划构建“两带三组团”的空间结构。 

两带：分别为佩琅河生态休闲景观带、柏山路产城融合发展带。

三组团：分别为医养融合服务组团、康养休闲文旅组团、健康智造产业组团。

五、用地布局

1.居住用地
规划居住用地32.23公顷，包括城镇住宅用地、城镇社区服务设施用地等。
2.公共管理与公共服务用地
规划公共管理与公共服务用地15.70公顷，包括科研用地、教育用地和医疗卫生用地。
3.商业服务业用地
规划商业服务业用地26.07公顷，包括商业用地、商业和商务金融混合用地等。
4.工矿用地
规划工矿用地10.67公顷，均为新型工业用地。
5.仓储用地
规划仓储用地3.20公顷，均为储备库用地。
6.交通运输用地
规划交通运输用地30.14公顷，包括城镇村道路用地、交通场站用地等。
7.公用设施用地
规划公用设施用地7.41公顷，包括消防用地、环卫用地等。

8.绿地与开敞空间用地
规划绿地与开敞空间用地10.50公顷，包括公园绿地、广场用地。
9.留白用地
规划留白用地17.39公顷。
10.陆地水域
规划陆地水域1.96公顷。

《黄山市屯溪区帅鑫下窑单元SX-007、SX-008、SX-018地块详细规划》

主要内容

一、编制背景

地块详细规划是依据单元详细规划要求，针对具体项目实施的规划层次，明确地块的位置、边界、规模、土地用途、开发建设强度、设施配套和建设引导等管控指标和要求，强调规划管控内容的落实和实施，是建设项目规划许可的依据。
二、主要控制指标

根据《安徽省国土空间详细规划编制规程（试行）》，地块详细规划是在单元内统筹明确地块管控要求,结合城市更新、项目建设的实施需求，融合地方用地政策，开展土地供应和经济性分析,明确地块编号、地块边界、建筑退线、机动车出入口方位和地下空间范围，对地块的用地分类、开发建设强度、道路交通、配套设施和风貌景观等内容进行合理管控。
本次编制的地块详细规划均位于屯溪区帅鑫下窑单元，其中SX-007地块用地面积5.57公顷,SX-008地块用地面积5.10公顷，SX-018地块用地面积3.44公顷。(地块主要指标、管控规则详见附表及附图)。
附表：
	单元
	地块编号
	用地性质
	面积（公顷）
	容积率

	帅鑫下窑单元
	SX-007
	新型工业用地
	5.57
	≥2.0

	
	SX-008
	新型工业用地
	5.10
	≥2.0

	
	SX-018
	商业用地
	3.44
	1.0≤FAR≤1.6


注：最终地块规划建设方案以建设单位报请批准的方案图纸为准。


